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Zawarcie przez Emitenta umoéw dotyczacych nieruchomosci potozonych w Chorzowie przy ul. Kluczborskiej oraz
zawarcie przez spotke zalezng Emitenta uméw dotyczacych nieruchomosci potozonej w Ohrdruf, Niemcy
Podstawa prawna

|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne.

Tre& raportu:

arzad IZOBLOK S.A. zsiedzibg w Chorzowie (,Spétka”, ,Emitent”), dziatajgc na podstawie art. 17 ust. 1
ozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 zdnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na
ynku (,rozporzadzenie MAR”), w nawigzaniu do raportu biezgcego nr 4/2023 zdnia 28 wrze$nia 2023 r. oraz
aportu biezgcego nr 3/2024 z7 marca 2024 r., informuje o zawarciu przez Emitenta, jako sprzedawce, ze spoétka
MC Kluczborska sp.z0.0. zsiedzibg w Warszawie, jako kupujacym, w dniu 18 marca 2024 r. nastepujgcych
mow dotyczgcych nieruchomosci potozonych w Chorzowie przy ul. Kluczborskiej:

) warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci stanowigcej przedmiot wiasnos$ci Emitenta o numerze dziatki
U57/25 — za tgczng cene netto (nieobejmujacg kwoty podatku od towardw i ustug) 51 754,24 euro. Umowa zostata
zawarta pod warunkiem, ze Miasto Chorzéw w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go o zawarciu
warunkowej umowy sprzedazy nie wykona prawa pierwokupu zgodnie zart. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21
sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami;

b) warunkowej przedwstepnej umowy sprzedazy nastepujacych nieruchomosci:

- stanowigcej przedmiot uzytkowania wieczystego Emitenta dziatki o numerze 409/25,
+ stanowigcych przedmiot wtasno$ci Emitenta dziatek o numerach: 403/25, 404/25, 405/25, 459/25,
- stanowigcej przedmiot uzytkowania wieczystego Emitenta dziatki o numerze 454/25,

za taczng cene netto (nieobejmujgcg kwoty podatku od towardw i ustug) 5 279 514,76 euro. Przedwstepna umowa
sprzedazy zostata zawarta z zastrzezeniem nastepujgcych warunkéw zawieszajgcych: zawarcia przez Emitenta,
ako najemce, oraz KMC Kluczborska sp. z0.0., jako wynajmujgcego, umowy najmu nieruchomosci wymienionych
w podpunktach a) i b), wystawienia przez bank nalezycie i waznie podpisanego pisma dotyczgcego sptaty
zadtuzenia przez Emitenta, obejmujgcego zgode na zwolnienie od hipotek nieruchomosci okreslonych w
podpunkcie b) oraz niewykonania przez Miasto Chorzéw prawa pierwokupu, o ktérym mowa w podpunkcie a)

powyzej.

Do ostatecznego przeniesienia wiasnos$ci nieruchomosci okreslonych w podpunktach a) i b) konieczne jest
spetnienie okreslonych warunkéw oraz zawarcie ostatecznej umowy obejmujacej umowe przeniesienia
tasnos$ci nieruchomosci okre$lonej w podpunkcie a) powyzej i przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci
okreslonych w podpunkcie b) powyzej.

Jednocze$nie Zarzad Emitenta informuje o zawarciu przez spétke zalezng Emitenta — spotke IZOBLOK GmbH z
siedzibg w Ohrdruf, Niemcy (,IZOBLOK GmbH”), jako sprzedawce i najemce, ze spétkg KMC Ohrdruf GmbH, jako
kupujacym i wynajmujacym, w dniu 18 marca 2024 r. nastepujgcych uméw:

a) umowy sprzedazy nieruchomosci o skutku zobowigzujgcym, stanowigcej przedmiot wtasnos$ci IZOBLOK GmbH,
potozonej w Ohrdruf, Niemcy, przy Herrenhofer Landstr. 6, sktadajgcej sie zdziatek o numerach: 3926/24 oraz
3926/26, za tgczng cene netto (nieobejmujacg kwoty VAT) 13 361 269,00 euro. Umowa zostata zawarta z
zastrzezeniem dokonania wpisu przejscia wtasnosci w ksiedze wieczystej, a ponadto pod warunkiem
dostarczenia niezbednych zezwolen i zaswiadczen (w tym oswiadczen o niewykonaniu lub nieprzystugiwaniu
ewentualnych praw pierwokupu), wykreslenia okre$lonych obcigzen zksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci oraz zozenia przez strony okreslonych oswiadczen i przedtozenia okreslonych dokumentow,
wskazanych w ww. umowie;

b) umowy najmu nieruchomos$ci potozonej w Ohrdruf, okreslonej w podpunkcie a) powyzej na okres 17 lat (z
prawem dwukrotnego zadania przez IZOBLOK GmbH przedtuzenia okresu najmu kazdorazowo o 5 lat) w zamian
za czynsz netto w wysokos$ci 1 169 111,00 euro rocznie (kwota nieobejmujgca VAT). Umowa zostata zawarta pod
arunkiem skutecznego nabycia przez KMC Ohrdruf GmbH nieruchomosci stanowigcej przedmiot najmu.
Zgodnie zpostanowieniami umowy, czynsz najmu podlegat bedzie waloryzacji raz na rok, zgodnie ze wskaznikiem
cen konsumpcyjnych publikowanym przez niemiecki federalny urzad statystyczny (niem.: ,Statistisches
Bundesamt”) — lub. advbvww. wskaznik miat orzesta¢ bv¢ publikowanv. innvm odoowiednim. publicznie
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ostepnym wskaznikiem.

o ostatecznego przeniesienia wtasnosci nieruchomosci nalezgcej do IZOBLOK GmbH potozonej w Ohrdruf,
kreslonej w podpunkcie a) powyzej konieczne jest dokonanie wpisu nabywcy w ksiedze wieczystej prowadzone;j
la nieruchomosci.

a zabezpieczenie roszczeh wynajmujgcego — KMC Ohrdruf GmbH w stosunku do IZOBLOK GmbH z tytutu
mowy najmu nieruchomosci potozonej w Ohrdruf, o ktérej mowa powyzej, Emitent udzelit gwarancji
orporacyjnej (ang.: ,parent guarantee”) do kwoty nieprzewyzs zajacej warto$ci czynszu najmu naleznego
ynajmujgcemu na podstawie umowy za okres najmu odpowiadajgcy dwudziestu czterem miesigcom,
owiekszonej o kwote podatku VAT.

MC Kluczborska sp.z0.0. orazKMC Ohrdruf GmbH sg jednostkami zaleznymi od sp6tki KMC Properties ASAz
iedzibg w Trondheim, Norwegia, bedgcej podmiotem powigzanym Emitenta. KMC Properties ASAw dniu 28
rze$nia 2023 r. Zozyta Emitentowi oferte zawarcia umoéw sprzedazy oraz najmu zwrotnego, zgodnie ztre$cig
aportu biezacego nr 4/2023 zdnia 28 wrze$nia 2023 r.

Emitent bedzie informowat o kolejnych etapach zwigzanych zzawarciem transakcji sprzedazy i najmu zwrotnego
ieruchomosci w odrebnych komunikatach.
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